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BOLETIN TRIMESTRAL

ZONIFICACION DEL MUNICIPIO DE MADRID

A efectos de los andlisis de las dinamicas de oferta y demanda de ool W

vivienda que de forma recurrente se irdn presentando, se ha dividido en ‘ (A
cuatro zonas la ciudad, que se entiende reflejan y representan mercados y s h
procesos diferenciados tanto en sus caracteristicas mas estructurales B ..
como en su evolucion: AR

® Almendra Central (Centro, Arganzuela, Retiro, Salamanca, Chamartin,
Tetuan y Chamberi)

® Periferia Este (Moratalaz, Vicalvaro, San Blas y Ciudad Lineal)

® Periferia Norte (Fuencarral-El Pardo, Moncloa-Aravaca, Hortaleza y
Barajas)

® Periferia Sur (Latina, Carabanchel, Usera, Villaverde, Puente y Villa
de Vallecas)

& CHAMARTIN

BTETUAN
7 CHAMBER|

CARACTERIZACION DE LA OFERTA

® La oferta de vivienda usada en Madrid crecié un 8,3% respecto al primer trimestre de 2008. En la Almendra Central se
concentra el 36,7%, en la Periferia Este el 19%, la Periferia Norte el 15,7% y en la Periferia Sur el 28,6%.

® Disminuye el nUmero de promociones de vivienda nueva, sobre todo en Carabanchel, Usera y Puente de Vallecas.

® FElalquiler en Madrid supone el 26,2% de la oferta total de vivienda 12,5 puntos porcentuales mas que hace un afio.

PRECIOS
Precio medio unitario de wgenzda usadaofertadaenventa ¢ E| precio medio unitario de la vivienda usada desciende
(€/m?) un 7,1% interanual, situdndose en 3.911 €/mz2.
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16,3% interanual, hasta los 4.176 €/m>.

® |a renta media en Madrid alcanz6 los 1.065 €/mes, un
13,4% menos que en el primer trimestre de 2008.
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20007 ® |arenta media unitaria en Madrid fue de 12,5 €/m?/mes.

Por areas varia entre los 14,4 €/m*mes de la Almendra
Central y los 10,6 €/m?/mes de la Periferia Sur.

® El precio unitario medio de locales en venta en Madrid
fue de 3.274 €/m2, un 17,1% menos que hace un afio.
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® El| precio de las plazas de garaje de tamafio normal
subié un 2% respecto al primer trimestre de 2008 hasta
situarse en los 40.339 euros.

e Larenta media unitaria de un local es de 17,3 €/m%mes,
mientras que la de una plaza de garaje es 4,2 €/m?/mes.
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Fuente: Observatorio Municipal de Vivienda

DEMANDA

® Se aprecia una reduccion de la demanda efectiva de vivienda en la ciudad de Madrid. En esta ocasion el 15,2% de los
hogares contaban con algiin miembro buscando vivienda, frente al 16,3% de hace seis meses.

® Aumenta la demanda de emancipacion, la cual en el 66,5% de los casos busca una vivienda en propiedad.

® | a demanda de compra y la de alquiler se ha redireccionado hacia viviendas mas baratas: El 48,1% de la demanda de
compra busca viviendas de menos de 200.000 € . En el caso del alquiler el 75,8% busca rentas inferiores a los 600 €/mes.

COYUNTURA Y TENDENCIAS

® |a comercializacién de productos propios se convierte en el negocio mas relevante, por delante de la promocion. Al
tiempo que se iguala la valoracion del mercado de la ciudad y de la region.

® | as expectativas sobre oferta y demanda para el futuro se han recuperado ligeramente aunque siguen siendo negativas.

® | 0s empresarios auguran, en la mayor parte de los casos, nuevos descensos de precios en el corto y el medio plazo.
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Indicadores

Precios

Nacional

El precio de la vivienda libre nueva En el cuarto trimestre, el precio de la vivienda libre nueva segun el

en Madrid al cierre de 2008 fue de Ministerio de Vivienda en las ciudades varié entre los 4.255,4 €/m® de

3.790,5 €/m” Barcelona y los 2.736,6 €/m” de Valencia. En San Sebastian, que pasé a
ser la segunda ciudad mas cara, el precio alcanzé los 3.825,8 €/m”.
Madrid fue la tercera ciudad més cara: 3.790,5 €/m?. Tras ellas se situaron
Bilbao, Sevilla y Zaragoza. Comparando con el trimestre anterior,
Unicamente se aprecia una subida de precios en la ciudad la capital
donostiarra.

Precio medio unitario de la vivienda nueva en ciudades espafiolas(€/m?)

2007 2008

Trim. Il Trim. 1V Trim. Il Trim. Il Trim. IV
Madrid 3.990,5 4.093,2 4.092,5 4.149,3 4.128,6 4.207,2 3.790,5
Barcelona 5.150,4 4.302,5 4.615,8 4.938,6 5.129,7 4.877,1 4.255,4
Bilbao 3.462,0 3.869,1 4.271,0 4.186,4 5.187,9 4.627,2 3.551,1
San Sebastian | 4.192,8 3.699,6 3.809,5 3.621,7 3.619,5 3.633,1 3.825,8
Sevilla 3.221,5 3.077,4 2.924,0 3.019,2 3.399,3 3.495,6 2.951,9
Valencia 2.754,3 2.824,0 3.288,4 3.158,6 2.877,3 2.873,7 2.736,6
Zaragoza 2.948,5 3.424,9 3.010,2 2.945,0 3.102,0 3.099,2 2.902,2

Fuente: Ministerio de Vivienda
En términos interanuales la vivienda subié en Sevilla y San Sebastian, un
1,0% y un 0,6%, respectivamente. Por su parte, los descensos estuvieron
encabezados por Bilbao (-16,9%) y Valencia (16,8%). En Madrid la
vivienda fue un 7,4% mas barata que en el Gltimo trimestre de 2007
mientras que en Barcelona la caida fue del 7,8% y del 3,6% en Zaragoza.

Comparando el precio medio de 2008 con el del afio anterior se aprecia un
abaratamiento de la vivienda en San Sebastian (-8,4%), Zaragoza (-2,0%),
Madrid (-1,1%) y Valencia (-0,3%).
El precio de la vivienda usada en La vivienda usada mas cara volvié a ser la de San Sebastian (3.734,2
Madrid fue de 3.461,3 €/m?, inferior €/m?) que bajo de los 4.000 €/m?, reduciéndose asi la diferencia con la
al de San Sebastian y Barcelona  segunda ciudad mas cara, Barcelona (3.592,5€/m?). En Madrid el precio
se situd en los 3.461,3 €/m’ y en Zaragoza fue de 3.097,1 €m°. En
Zaragoza, Sevilla y Valencia el precio no pasé de los 2.400 €/m?.

Precio medio unitario de la vivienda libre usada (€/m?)
Trimestre IV, 2008
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Fuente: Ministerio de Vivienda
La vivienda usada en Madrid El precio de la vivienda usada se redujo en términos interanuales en
durante 2008 se abaraté un 2,4%  Zaragoza (12,0%), Bilbao (9,4%), San Sebastian (7,9%), Madrid (8,4%) y
Barcelona (1,0%). Por el contrario aumenté en Sevilla (7,9%) y en Sevilla
(1,3%). En términos medios anuales la vivienda usada se abaraté en
Zaragoza, Madrid donde cayé un 2,4%, Bilbao y San Sebastian.
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Internacional

Las viviendas mas caras fueron las Durante el cuarto trimestre de 2008, el precio de la vivienda en Paris

de Paris (6.193 €/m2). Las mas alcanzd los 6.193 €/m?, lo que supone el segundo trimestre consecutivo

baratas las de Berlin (1.444,4 con descenso de precios. En Londres el precio medio ascendié a 4.640,8

€/m?) €/m® y por primera vez desde mediados de 2006 el precio en la capital
inglesa baja de los 5.000 €/m® Sin duda, la depreciacion de la libra
respecto al euro ha favorecido a la capital inglesa en las comparativas
internacionales de precio. En Madrid el precio medio de la vivienda se
redujo notablemente hasta situarse en los 3.790,5 €/m’. Berlin sigue
contando con un parque residencial muy particular en el que desde hace
tiempo la demanda no tensiona la oferta, lo que se refleja en su estabilidad
del precio de la vivienda, que en este trimestre fue de 1.444,4 €/m?.

Precio medio unitario de la vivienda en Madrid, Berlin, Londres y Paris (€/m2)

Madrid H Berlin M Londres (1) Paris
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@ | os datos de Londres se han calculado para una vivienda media de 90 m?

Nota: Los datos de Londres se han calculado para una vivienda media de 90 m?
Fuentes: M° de Vivienda, Statistiches Landesamt Berlin, Department for Communities and
Local Government y Fédération Nationale de I'l'mmobilier (FIAM)
Comparando el precio medio de la vivienda en 2008 con el de 2007 se
aprecian ascensos en Paris y Berlin y descensos en Londres y Madrid. En
Londres la vivienda se abaraté un 11,3% durante 2008, aunque tras esta
cifra también se encuentra el comportamiento del tipo de cambio libra-euro
del dltimo afio. En Madrid el precio medio en 2008 fue un 1,1% mas bajo
gue en 2007. Por el contrario, las subidas durante el pasado afio en Paris

y Berlin fueron del 3,0% y del 4,4%, respectivamente.

Alquiler

El alquiler medio en la C. de Los datos referidos al comportamiento de las rentas en Espafa en el
Madrid subié una tasa interanual cuarto trimestre muestran una subida interanual del 4,3%. De este modo,
del 5,1%, por encima del 4,3% de puede decirse que el alquiler en 2008 fue un 4,2% mas caro que en 2007.
media nacional Cantabria volvio a ser la regidon con una mayor subida interanual de rentas
alcanzando una subida del 6,7%. Por encima de la subida media nacional
también se encontraron Andalucia, Aragon, Baleares, Castilla-La Mancha,
Comunidad de Madrid, Regién de Murcia y Pais Vasco. Por el contrario,
las regiones donde menos subid fueron: Navarra (2,7%) y Galicia (3,3%).
Suelo

El precio del metro cuadrado de Durante el cuarto trimestre de 2008 el precio medio del suelo urbano en

suelo urbano en los grandes los municipios de mas de 50.000 habitantes de la Comunidad de Madrid

municipios de la C. de Madrid fue fue de 1.089,1 €/m? un 11,6% superior que en el mismo trimestre 2007.

de 1.089,1 euros En los grandes municipios de Barcelona el precio medio del suelo urbano
fue 9158 €m’ Los precios mas econdmicos se localizaron en los
municipios de Albacete (453,4 €/m°). En Espafia, el precio medio del suelo
en los municipios mas grandes fue de casi 632,5 €/m? un 1,2% menos
que en el cuarto trimestre de 2007.
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Actividad

Nacional

En 2008 el numero de visados en
Madrid se redujo un 41%, menos
que en Barcelona, Valencia o
Zaragoza

En el cuatro trimestre se iniciaron
381 viviendas libres en Madrid

Las viviendas iniciadas en Espafia
en 2008 fueron un 49,0% menos
que las iniciadas en 2007

Durante este trimestre en Madrid
se iniciaron 1.047 viviendas
protegidas, un aumento interanual
del 16,1%

Madrid volvio a ser la gran ciudad espafiola donde mas visados de
viviendas de obra nueva, ampliacion y o reforma se efectuaron, 1.229
durante el cuarto trimestre. Pero en esta ocasion fue seguida de cerca por
Sevilla (1.126). Salvo en Sevilla, donde los visados aprobados en el cuarto
trimestre de 2008 fueron un 40% mas que los aprobados en el mismo
trimestre de 2007, en el resto de ciudades los visados se redujeron en
términos interanuales: un 65% en Madrid, un 49% en Barcelona, un 96%
en Valencia y un 83% en Zaragoza. Esta pone de manifiesto el deterioro
de la actividad, algo que ya se habia mencionado en informes anteriores.

Actividad de la construccion residencial. Visados vivienda de obra nueva,
ampliacion y/o reforma. Municipios. (Nimero de viviendas)

2004 2005 2006 2007 2008 TI-08 TII-08 TII-08 TIV-08
Barcelona 5932 7117 6.143 4.826_ 2.839 786 827 517 709
Madrid 24274 24678 16326 13.972 8.025 | 1.867 2913 2016 | 1.229
Sevilla 3.922 3448 4.063 4.717 3781 474 1212 969 | 1126
Valencia 6.016 4176 5.007 3.576 1677 694 725 229 29
Zaragoza 4900 4755 8.030 7.347 2082 367 1.045 440 230

Fuente: Ministerio de Fomento

En el ultimo trimestre de 2008 en Madrid se iniciaron 381 viviendas libres,
un 22% menos que las comenzadas en el cuarto trimestre de 2007. En
todo el 2008 la iniciacién de viviendas en la capital se redujo un 48,5%
respecto a 2007. Las viviendas iniciadas en Barcelona ascendieron a 487
durante el tercer trimestre y a 669 en el cuarto. Asi, durante 2008 en la
capital catalana se iniciaron 2.729 viviendas, un 42% menos que las 4.707
iniciadas en 2007. En Valencia se iniciaron 700 viviendas libres en el
tercer trimestre de 2008, lo que supone una notable reduccién respecto al
trimestre anterior y con las iniciadas hace un afio.

Viviendas libres iniciadas

Barcelona 1.404 1.186 717 1.397 772 801 487 669
Bilbao 250 97 84 67 - - - -
Madrid 2.969 1.559 1.100 1.739 1.281 931 1.201 381
S. Sebastian 354 204 29 41 - - -

Valencia 273 267 115 721 342 1.067 700

Nota: Los espacios en blanco indican que el dato no estéa disponible

Fuente: Direccion G. de Vivienda Generalitat de Catalufia y Ayuntamiento de Barcelona a
partir de Colegio de Aparejadores, Ayuntamiento de Madrid, Oficina de Estadistica del
Ayuntamiento de Valencia, Dpto. de Vivienda y Asuntos Sociales del Gobierno Vasco

En Espafia, durante el cuarto trimestre de 2008, se iniciaron 40.736
viviendas libres. Comparando los datos de 2008 y 2007 la cifra de
viviendas iniciadas se redujo un 49,0% mucho mas que el 21,0% que se
redujeron entre 2006 y 2007. Por regiones, las viviendas iniciadas soélo se
incrementaron en términos interanuales en Pais Vasco (0,9%), en el resto
se redujeron.

En el cuarto trimestre de 2008 se finalizaron 5.461 viviendas libres en
Madrid, asi las terminadas en 2008 fueron un 21,2% mas las de 2007.
Igualmente, en 2008 en Barcelona se terminaron 4.404 viviendas, un 39%
mas que las 3.396 terminadas durante 2007. En el tercer trimestre del afio
en Valencia se finalizaron 961 viviendas libras, un dato similar al del
trimestre anterior y notablemente superior al del mismo periodo de 2007.

En este trimestre en Madrid se iniciaron 1.047 viviendas protegidas un
16,1% mas que en el mismo trimestre de 2007. Sin embargo, la cifra de
todo 2008 es un 21,5% inferior a la 2007. En Bilbao y San Sebastian se
iniciaron 244 y 44 viviendas protegidas, respectivamente durante el cuarto
trimestre. En términos anuales, en ambas ciudades la actividad residencial
protegida en 2008 fue inferior a la del afio anterior.
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Internacional

En Paris la actividad fue superior Durante el cuarto trimestre de 2008, el nimero de viviendas iniciadas en
en términos interanuales, en Berlin Paris se elevo a 6.212, un 16,5% mas que hace un afo, una cifra que no
Madrid y Londres fue inferior se alcanzaba desde el primer trimestre de 2006. La segunda capital con
mayor actividad fue Londres, ciudad en la que se iniciaron 3.130 viviendas,
alin asi su actividad disminuy6 casi un 40% respecto al cuarto trimestre de
2007. En Madrid se iniciaron menos de 1.500 viviendas lo que supone una
reduccién interanual del 46%, la mayor caida registrada en las ciudades
europeas. En Berlin durante el cuatro trimestre se iniciaron 1.368
viviendas, una cifra que resulté ser casi un 7% inferior a la de hace un afio.

Viviendas iniciadas en ciudades europeas

Madrid H Berlin M Londres Paris*
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* A los datos de Paris se afiaden los de la primera corona metropolitana
Fuentes : Ayuntamiento de Madrid, Statistische Amter des Bundes und der Lander,
Department for Communities and Local Government y Ministére des Transports, de
L’Equipement, du Turismed et de la Mer de Francia
Comparando 2008 con 2007 la Comparando las iniciadas en todo el afio 2008 con las de 2007 se
iniciacion solo aument6 en Berlin ~ observan caidas en Madrid (-40,4%), Paris (-12,4%) y en Londres (-7,9%).
Berlin es la Unica donde la iniciacion aumentd: un 29,4% respecto a 2007.

Transacciones

Durante todo 2008 las Durante el cuarto trimestre Madrid fue la ciudad donde se llevé a cabo el
transacciones se redujeron en mayor nimero de transacciones (6.404), siendo San Sebastian la que
todos los municipios estudiados menos (221). En términos interanuales todos los municipios salvo

Zaragoza muestran un menor nimero de transacciones, hecho que pone
de manifiesto la reduccién de la demanda de vivienda en toda la geografia
nacional. Asi, en 2008 en los siete municipios las transacciones fueron
inferiores a las de 2007, mostrando reducciones entre el 16,8% de San
Sebastian y el 41,7% de Valencia.

Transacciones de vivienda. Municipios

2004 2005 2006 2007 2008 TI-08 TI-08 TII-O8 TIV-08

Barcelona 20.509 23.204 21.310 13.908 9.489 | 2.540 2543 2.070 2.336
Bilbao 2941 3.800 3.649 3.840 2.468 | 796 673 368 631
Madrid 54.657 54.570 51.913 37.003 26.992( 7.204 7.896 5.488 @ 6.404
San Sebastian | 1.780 1.826 1.718 1947 1.620 | 568 469 362 221
Sevilla 10.770 9.816 9.523 9.784 6.639 | 1.714 2.065 1.179 @ 1.681
Valencia 17.111 13.333 12.824 10.592 6.170 | 1.696 1.707 1.297 @ 1.470
Zaragoza 11.618 12.147 9.281 7.778 5254 | 1.273 1383 896  1.702

Fuente: Ministerio de Vivienda

En Madrid el 54% de las En todos los municipios menos en Zaragoza las transacciones sobre
transacciones se realizaron sobre vivienda usada tienen mas peso que las que involucran a la vivienda
vivienda usada. El 18,1% fue nueva. Comparando 2008 con 2007 la caida de las transacciones de
sobre vivienda protegida viviendas usadas fue mayor que la de viviendas nuevas. Por otro lado, en
Madrid el 18,1% de las transacciones se realizé sobre vivienda protegida.
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Caracterizacion de la oferta

Vivienda usada en venta

La oferta de vivienda usada en Durante el primer trimestre de 2009 se lleva a cabo una caracterizacion de
Madrid crecid un 8,3% respecto al la oferta a partir de una nueva captacion. La oferta de vivienda usada en

primer trimestre de 2008

Madrid crecié un 8,3% respecto al primer trimestre de 2008. La mayor
concentracion es la Almendra Central (36,7%), aunque se aprecia un
descenso interanual de 4,2 puntos porcentuales. En la Periferia Este
(19%), la oferta crecié 2,5 puntos porcentuales, en la Sur (28,6%), lo hizo
en 1,6 puntos y en la Periferia Norte (15,7%) se mantuvo constante.

Oferta de vivienda usada en el municipio de Madrid (%)
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Fuente: Observatorio Municipal de Vivienda

La antigiedad media de las La antigiedad media de la vivienda en Madrid baja de los 35 afios del
viviendas ofertadas es de 32 afios, primer trimestre de 2008 hasta los 32 afios actuales. Aunque la antigliedad

tres menos que en el
trimestre de 2008

primer media de las viviendas en Centro baja de los 84 a los 79 afios, este distrito
sigue siendo donde se ofertan las viviendas mas viejas, en media. Le
sigue, a gran distancia, Salamanca, con 46 afios de edad media. Los
distritos con una oferta de viviendas mas nueva son Villa de Vallecas y
Barajas, con 14 y 15 afios de media, respectivamente.

Antigledad vivienda usada ofertada (afios)
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Aumenta la oferta de viviendas de La oferta de viviendas de un dormitorio se localiza, sobre todo, en los

tres dormitorios en 1,8 puntos distritos de Centro y Tetuan. Las viviendas de dos y tres dormitorios

porcentuales, hasta el 38,6% de la predominan en mayor medida en Ciudad Lineal y San Blas y las de mas

oferta total de tres se encuentran, en mayor proporciéon, en Moncloa-Aravaca y
Chamartin. El 38,6% del total de viviendas usadas ofertadas cuenta con
tres dormitorios, 1,8 puntos porcentuales mas que en el mismo trimestre
del afio pasado. Las siguientes mas ofertadas son las de dos dormitorios
(31,7%). La oferta de un dormitorio asciende al 13,7% del total y la
proporcién de mas de tres habitaciones alcanza el 15,9%.

Oferta de vivienda usada por namero de dormitorios (%)
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Fuente: Observatorio Municipal de Vivienda
Vivienda nueva en venta

Se observa una disminucién del La mayor parte de las promociones de vivienda nueva se detecta en
namero de promociones de distritos de la Almendra Central: Salamanca y Tetuan, con 25 promociones
vivienda nueva en cada uno de ellos. Por el contrario, en Moratalaz no se capta ninguna
promocion de vivienda nueva. No obstante, en el Ultimo afio se observa
una disminucion del namero de promociones de vivienda nueva, sobre

todo en Carabanchel, Usera y Puente de Vallecas.

Numero de promociones de vivienda nueva
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La superficie media de la vivienda nueva en el municipio de Madrid es de
91 m?, 11 metros cuadrados mas que en el primer trimestre de 2008. En
Moncloa-Aravaca se oferta la vivienda nueva de mayor superficie ya que
alli el peso de la vivienda unifamiliar es mayor. Por el contrario, las mas
pequefias son las de Chamberi y Puente y Villa de Vallecas.

Vivienda usada en alquiler

El alquiler en Madrid supone el El alquiler en Madrid supone el 26,2% del total de la oferta de vivienda,
26,2% de la oferta total de vivienda aprecidndose un aumento de 12,5 puntos porcentuales respecto al primer
12,5 puntos porcentuales mas que trimestre de 2008. La Almendra Central vuelve a ser el area municipal con
en el primer trimestre del afio 2008 €l mayor porcentaje de alquileres, con casi un 43% del total, 10,2 puntos
porcentuales menos que hace un afo. En la Periferia Este apenas hay
variacion, y la oferta pasa del 16,7% al 16,3%, mientras que en la Periferia
Norte se aprecia un descenso del 17,5% de hace un afio al 13% actual. En
la Periferia Sur es donde mas sube la oferta creciendo del 17,9% al 27,7%.
Vivienda usada en alquiler sobre el total municipal en oferta (%)
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En el Ultimo afio la antigledad de La antigledad de la vivienda ofertada en alquiler asciende a 28,3 afios,
la vivienda ofertada en alquiler se casi un afio mas que en el primer trimestre de 2008. Las méas antiguas se
redujo hasta los 28,3 afios mantienen en el distrito de Centro con mas de 74 afios. Las mas nuevas
contintan siendo las de Villa de Vallecas, que no llegan a 10 afios.
Antigledad media por distritos (afios)
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Locales

El 57,6% de la oferta de locales Las proporciones de locales ofertados en venta y alquiler correspondientes

del municipio se encuentra en al primer trimestre del afio muestran que sigue siendo mayor la de alquiler

alquiler, 2,8 puntos porcentuales que la de venta: 57,6% frente al 42,4%, respectivamente. El alquiler

mas que hace un afio aumenta respecto al primer trimestre del 2008 en 2,8 puntos porcentuales.
Por otro lado indicar que la distribucién de la oferta es similar a la de hace
un afio en todas las areas.

En la oferta en alquiler, continlan siendo Centro y Tetuan como los
distritos con mayor oferta, ambos registran subidas respecto al primer
trimestre de 2008. Barajas continlia siendo el distrito con menor oferta y se
aprecian incrementos significativos en Ciudad Lineal y Chamartin. Por otro
lado, destaca la caida de la oferta en Latina, que pasa del 6,8% al 4,7% de
la oferta total de la cuidad y Salamanca que pasa del 7,8% al 5,3%.

Locales en ventay alquiler por areas urbanas (%)
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La superficie media de los locales La superficie media de los locales en venta continla aumentando,

ofertados en alquiler en Madrid es situandose en este trimestre en los 162,2 m?, unos 10,2 m?> mas que en el

de 143,6 m? primer trimestre del afio 2008. En el caso de los locales ofertados en
alquiler descienden de 150 m?a 143,6 m.

Superficies medias de los locales ofertados (m?)

Superficie media Superficie media en

en venta (m?) alquiler (m?)
MUNICIPIO MADRID 162,0 143,6
CENTRO 131,0 120,1
ARGANZUELA 201,1 166,0
RETIRO 166,6 148,1
Aégﬁpgff SALAMANCA 185,4 137,2
CHAMARTIN 196,5 153,5
TETUAN 138,1 134,4
CHAMBERI 148,6 118,7
MORATALAZ 93,5 73,7
PERIFERIA ESTE CIUDAD LINEAL 149,6 101,0
VICALVARO 352,5 168,8
SAN BLAS 187,3 184,7
FUENCARRAL-EL PARDO 209,3 218,0
PERIFERIA |MONCLOA-ARAVACA 166,7 139,5
NORTE HORTALEZA 199,8 117,1
BARAJAS 176,5 91,7
LATINA 123,0 122,5
CARABANCHEL 187,9 215,0
PERIFERIA SUR USERA 145,0 193,3
PUENTE DE VALLECAS 121,1 119,1
VILLAVERDE 180,1 134,4
VILLA DE VALLECAS 188,8 229,4

Fuente: Observatorio Municipal de Vivienda
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Garajes

En el primer trimestre de 2009, el 39,5% de las plazas de garaje se
ofertaban en régimen de venta, lo que supone un descenso del 5,3%
respecto al primer trimestre del afio anterior. Se mantiene asi la tendencia
iniciada en 2007, en la que el alquiler predomina sobre la compra.

En las cuatro areas de la ciudad la En todas las areas la oferta en alquiler supera a la de venta, con un 59,4%

oferta de plazas en alquiler supera en la Almendra Central, un 70,9% en la Periferia Este, un 64,2% en la

a la de venta Periferia Norte y un 51,8% en la Periferia Sur. En términos interanuales se
aprecian aumentos en las proporciones de la Almendra Central y la
Periferia Este. En las periferias Norte y Sur los porcentajes son similares a
los de hace un afio. Desagregando por distritos, San Blas vuelve a ser el
distrito donde mas peso tiene el alquiler (77,8% de su oferta total). En el
otro lado Villaverde donde el 62,9% de la oferta esta puesta a la venta.

Plazas de aparcamiento en ventay alquiler (%)
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La oferta de plazas mas numerosa Del total de la oferta y considerando las diferentes tipologias, se observa
es la de plazas de tamafio que el 47,5% del total se corresponde con plazas de tamafio normal en
estandar en régimen de alquiler alquiler, el 33,1% son plazas normales en venta, el 8,5% son plazas
dobles en alquiler, el 6% plazas dobles en venta, el 4,4% plazas de moto
en alquiler y el 0,5% se corresponde con plazas de moto en venta.
Considerando sélo la oferta en venta, las mas abundantes son las plazas
estandar o normales (83,7%), aunque su proporcion se reduce respecto a
2008 (94,6%). Las plazas dobles suponen el 15,1% de la oferta, siendo
esta la tipologia que mas aumenta en el Gltimo afio al tiempo que la oferta

de plazas para moto se mantiene en el 1,2% de la oferta total.

Tipologia de plazas de aparcamiento en venta (%)

Plaza de moto m Plaza doble m Plaza normal

83,7

1,2

151

Fuente: Observatorio Municipal de Vivienda.
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Precios

Vivienda usada en venta

El precio medio unitario de la
vivienda usada desciende un 7,1%
respecto al primer trimestre de
2008 situandose en 3.911 €/m?2

En términos interanuales el precio
medio unitario baja en todos los
distritos menos en Carabanchel

La vivienda usada que se localiza en oferta en venta en el primer trimestre
del 2009 tiene un precio unitario medio de 3.911€/m?, lo que se traduce en
un descenso interanual del 7,1%. El descenso es mas acusado en la
Periferia Sur al alcanzar el 7,8%, mientras que la menor bajada es al de la
Almendra Central (4,4%). En las Periferias Este y Norte los descensos
interanuales fueron del 5,4% y 5,2%, respectivamente.

Precios medios unitarios de oferta de vivienda por areas urbanas (€/m?)
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Se aprecia una bajada generalizada del precio medio unitario de la
vivienda usada en todos los distritos salvo en Carabanchel, donde la
vivienda subié un 0,8%. Los descensos se han movido entre la de la ligera
bajada en Salamanca (0,7%) y la de Vicalvaro donde las viviendas bajaron
un 14,5% interanual. Asi, el distrito de con los mayores precios medios
unitarios es Salamanca (5.236 €/m2), seguido muy de cerca por Chamartin
(5.224 €/m?). El descenso de precios ha hecho posible que cada vez sean
maés los distritos con un precio medio unitario inferior a los 3.000 €/m?.
Precio medio unitario de vivienda usada en venta por distritos (€/m2)
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Vivienda nueva en venta

El precio medio unitario de la El precio medio en Madrid de una vivienda nueva asciende a 380.031
vivienda nueva baja un 16,3% euros, siendo su superficie media de 91 m2, lo que da lugar a un precio
interanual, hasta los 4.176 €/m? medio unitario de 4.176 €/m? una bajada interanual del 16,3%. El precio
del metro cuadrado méas caro del municipio se mantiene en Salamanca,
todo ello a pesar de la caida del 6,2% en los Ultimos doce meses.
Vicalvaro es el distrito con el precio medio unitario mas bajo, habiendo
descendido un 17,4% respecto al primer trimestre de 2008.
Precio medio unitario de la vivienda nueva ofertada por distritos (€/m?)
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Fuente: Observatorio Municipal de Vivienda
Vivienda usada en alquiler

La renta media en Madrid alcanzé La renta media de la vivienda usada en alquiler en Madrid se situ6 en los

los 1.065 €/mes, un 13,4% menos 1.065 euros mensuales, lo que supone un descenso del 13,4% respecto al

que en el primer trimestre de 2008 primer trimestre de 2008. Distinguiendo por areas municipales, la renta
media en la Periferia Norte fue la més elevada al alcanzar los 1.282 euros
mensuales, aun asi la renta en este trimestre fue un 5,4% mas baja que la
del mismo trimestre del afio anterior. En segundo lugar se situé la
Almendra Central donde la renta media fue de 1.184 euros al mes,
abaratandose un 12,8% en el mismo periodo. En la Periferia Este la renta
media bajo a una tasa interanual del 6,2%, hasta los 1.016 euros al mes.
De nuevo la renta media mas economica fue la de la Periferia Sur, la cual,
tras descender un 10,5% en los Ultimos doce meses, se situd en 809 euros
mensuales.

La renta media unitaria en Madrid El tamafio medio de la vivienda en alquiler en el municipio es de 85,4 m?,

fue de 12,5 €/m’mes, 1,2 euros siendo las mas grandes las de la Periferia Norte (110,7 m?) y las mas

menos que hace un afio pequefias la de la Periferia Sur (76,3 m?). Asi, la renta media unitaria en
Madrid fue de 12,5 €/m*/mes (1,2 € menos que hace un afio). En todas las
areas urbanas descendid la renta media unitaria situandose entre los 14,4
€/m?/mes de la Almendra Central y los 10,6 €/m*mes de la Periferia Sur.

Renta mensual y superficies de las vivienda en alquiler por areas urbanas

Alquiler _ Unitario
Superficie

mensual , mensual

(€/mes) (r) (€/m2/mes)
Municipio Madrid 1.065 85,4 12,5
Almendra Central 1.184 82,2 14,4
Periferia Este 1.016 88,9 11,4
Periferia Norte 1.282 110,7 11,6
Periferia Sur 809 76,3 10,6

Fuente: Observatorio Municipal de Vivienda
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Locales

El precio medio unitario de los El precio medio unitario de los locales ofertados en venta en Madrid se

locales ofertados en venta en sitda en 3.274 €/m2, un 17,1% menos que en el primer trimestre de 2008.

Madrid se sitla en 3.274 €/m2, un De este modo el precio de venta del local medio en Madrid fue de 530.940

17,1% menos que hace un afio euros, un 11,6% menos que hace un afo. El precio medio unitario baja en
todas la areas urbanas en términos interanuales: en la Almendra Central el
descenso fue del 8,6%, en la Periferia Este del 23,5%, en la Periferia Norte
del 24,0% y en la Periferia Sur, el area mas barata, del 6,4%.

Precio medio unitario de venta de locales por distritos (€/m?)

6.000 +
5.000 4
S
©
3 3
< )
4.000*E ™
o & a
© o Q o o
oS ™ o ™ s ] (%)
3.000 N < © 3
N R N
o N N
2.000 4
o
>
1.000 +
0,
o < =z =z o N - v < 1] — 9] w 1]
2lg 3 g 3 EzE|Y 2 2 2|8 ¢ F 2o g 2489
o|lE ¥ E 2 g 2 a|d ¥Y < Fglg & W IIE T W O ax O
<z R W < < K s z $ 0|% > 2 <5 C o 0 ou wm
s g ¥y = 5 ¥ 2 3 2 z|la ¥ 2 /3 2 5 24 > 4
o Z =z F < < Z r £ < < J g 2
o < g < T |lx o g G lg <« x o o < 530
o} ) Z I o|oc < 2 o 5 o 2 > o 3>
o 14 o © s 8 > 2 & = o4 w S w
o < =2 < 9 < a [a)
z o £ 0 o w <
= g 8 > 2
z = o >
u T
=}
w
ALMENDRA CENTRAL PERIFERIA ESTE |PERIFERIA NORTE PERIFERIA SUR

Fuente: Observatorio Municipal de Vivienda

La renta media unitaria en el El precio unitario medio de alquiler en el municipio de Madrid desciende

municipio de Madrid baja hasta los desde los 20,5 €/m*mes del primer trimestre de 2008 hasta los 17,3

17,3 €/m’/mes €/m?/mes actuales. En todos los distritos cae la renta media unitaria de los
locales, con caidas que van de los 2,4 € de Salamanca, que sigue siendo
el distrito mas caro (26 €/m?*mes), hasta los 19,6 € de Carabanchel, que
por otro lado es el distrito con la renta mas econémica (8,8 €/m?mes).

Renta media unitaria de alquiler de locales por distritos (€/m2mes)
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Garajes

El precio de una plaza de garaje El precio medio en venta de una plaza de garaje en el primer trimestre de
ofertada en venta en este trimestre 2009 ascendié a 40.339 euros, un 2% mas que en el mismo periodo del
fue de 40.339 €, un 2% mas que afio anterior (39.546 euros). Considerando Unicamente las plazas de
hace un afio tamafio estandar, las mas numerosas, el precio fue un 4,3% superior al del
primer trimestre de 2008. El precio de estas plazas varid entre los 48.172 €
en la Aimendra Central y los poco més de 25.000 euros de la Periferia Sur.

Precio medio de plazas de garaje de tamafo estandar

IT 2008 IT 2009 Variacién (%)
(euros) (euros)
MUNICIPIO MADRID 37.663 39.286 4,3
ALMENDRA CENTRAL 43.772 48.172 10,1
CENTRO 69.344 73.125 55
ARGANZUELA 38.647 37.733 24
RETIRO 42.178 42.343 0,4
SALAMANCA 58.003 64.072 105
CHAMARTIN 39.372 38.230 -29
TETUAN 34.006 33.631 11
CHAMBERI 67.667 64.391 4.8
PERIFERIAESTE 30.832 28.648 71
MORATALAZ 28.333 27.000 4.7
CIUDAD LINEAL 31.665 31.118 -1,7
VICALVARO 33.357 26.083 -21,8
SAN BLAS 27.400 26.531 -32
PERIFERIANORTE 33.153 32.804 11
FUENCARRAL-EL PARDO 28.045 29.452 5,0
MONCLOA-ARAVACA 42.486 46.224 8,8
HORTALEZA 30.219 26.546 -12,2
BARAJAS 28.500 28.600 0,4
PERIFERIA SUR 27.422 25.013 -8.8
LATINA 27.477 21.852 -20,5
CARABANCHEL 27.572 27.613 0,1
USERA 29.970 25.591 -14,6
PUENTE DE VALLECAS 28.316 24.012 -15,2
VILLAVERDE 25.389 23.543 -73
VILLA DE VALLECAS 21.700 26.741 232

Fuente: Observatorio Municipal de Vivienda
El alquiler medio de las plazas de EIl alquiler medio de las plazas de garaje en Madrid ascendié a los 99
garaje en Madrid fue de 99 €/mes  euros mensuales, un 2% menos que hace un afio. Las plazas en la
Almendra Central vuelven a ser las mas caras con una renta media de 110
€/mes. Las mas baratas en la Periferia Sur, 83€/mes.

La renta media unitaria de una El alquiler medio unitario de una plaza de garaje en Madrid ascendi6 a 4,2

plaza de alquiler en Madrid es de €/m?mes, valor similar a la del primer trimestre de 2008 (4,0 €/m*mes). La

4,2 €/m*/mes renta media unitaria mas elevada fue la de las plazas del distrito de
Chamberi (7,1 €/m*mes), seguida de la de Centro (6,5 €/m°/mes), tras un
descenso del 19,8%. Por encima de los 5 €/m°/mes también se encuentran
Retiro y Moncloa-Aravaca. En el otro lado, es decir, entre los méas bajos, se
encuentran las plazas de Vicalvaro (3,1 €/m*mes) y Carabanchel y Usera,
ambas con 3,2 €/m*mes.

Renta media unitaria de alquiler de garajes por distritos(€/mes)
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Fuente: Observatorio Municipal de Vivienda
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Demanda

Relevancia de los negocios, productos residenciales y mercados geograficos

Por segunda vez se reduce la Por siguiente trimestre se aprecia una reduccién de la demanda efectiva

proporciébn de hogares donde de vivienda en la ciudad de Madrid. Durante el primer trimestre de 2008 en

alguno de sus miembros busca el 19,5% de los hogares madrilefios habia alguna persona buscando

vivienda hasta el 15,2% vivienda, porcentaje que se redujo hasta el 16,3% en el tercer trimestre del
afio. En esta ocasion en el 15,2% de los hogares alguno de sus miembros
manifesté buscando vivienda de manera activa.

Se observa una reduccion del peso de la demanda de alquiler frente a la
compra ya que mientras el 64% de los encuestados manifiestan estar
buscando una vivienda en régimen de compra, sélo el 36% dijo decantarse
por el alquiler, porcentaje inferior a los de trimestres anteriores: 42% hace
un afio y del 44,5% hace seis meses.

Se reduce notablemente la La demanda de vivienda de ciudadanos extranjeros ha caido

demanda de vivienda por parte de notablemente, representando el 13,4% de la demanda total de vivienda en

los ciudadanos extranjeros Madrid. La menor llegada de inmigrantes y la dificultad para obtener
créditos y avales estan desanimando la demanda de este colectivo. Los
extranjeros se decantan en mayor medida por el alquiler, al contrario de
los espafioles que en el 76,4% de los casos prefiere la compra.

Demanda de vivienda por nacionalidad del demandante

Espafia America Europa
P Latina P
Alquiler 29, 9% 77,6% 75,0% 100,0%
Compra 70,1% 22,4% 25,0% -

Fuente Observatorio Municipal de Vivienda

La demanda de vivienda en Madrid La mayor parte de los demandantes, concretamente el 52%, cuenta con

se rejuvenece al aumentar la unaedad situada entre los 25y los 35 afios. Se trata, en la mayor parte de

demanda de los jovenes los casos jévenes que estan buscando su primera vivienda, es decir, que
estan tratando de emanciparse. Este porcentaje ha subido notablemente
respecto al trimestre anterior, lo que da lugar a un rejuvenecimiento de la
demanda respecto al tercer trimestre del afio. Por otro lado, en este
trimestre, en la mayoria de las cohortes de edad predomina la demanda
de compra frente a la de alquiler.

Los residentes en la Almendra La Almendra Central es la zona de Madrid donde mas proporcion de
Central son los madrilefios que hogares cuenta con algin miembro buscando vivienda (17,1%). En la
mas demandan vivienda Periferia Sur el 16,3% de los hogares cuenta con algin miembro buscando
vivienda. La Periferia Este registra el menor porcentaje (13,6%) y en la

Periferia Sur se mantiene también por debajo del 14%.

Demanda de vivienda por rango de edad Régimen de tenencia elegido en la busqueda
por area de residencia del demandante

100% 1 80%
WAlquiler, mCompra, WAquiler ggCompra

68,3%

90% 1
70%

65,0%

63,9%
64 4%

80% -

60,5%

60%
70% 1

60% 1 50%

39,5%

50% 7

36,1%

40%

35,0%
35,6%

31,7%

40%
30%

30% 4
20%
20% 1

10% A 10%

0% -

0%

Menosde 25 Entre2535 Ente 3645 Enre46-55 Entre56-65 Mas de65
afos anos afos anos afos afos,

Muricipiode  Amendra Central Periferia Este Peiiferia Norte Periferia Sur
Madrid

Fuente Observatorio Municipal de Vivienda
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En todas las zonas de la ciudad la demanda se decanta mas por la
propiedad que por el alquiler, siendo los residentes de la Almendra Central
los que buscan mas viviendas en alquiler.

El 66% de la demanda sefialé la Si en el Ultimo trimestre en el que se hizo la encuesta de demanda, la
emancipacion como motivo de su mayor parte de la misma indicaba que el motivo de la demanda era la
basqueda, el 27% pretendia mejora de vivienda, esta vez el principal motivo de demanda ha vuelto a
mejorar de vivienda y solo el 3% ser la emancipacién, tal y como sucedia en el primer trimestre de 2008.
aludié a motivos laborales Asi, el 66% de la demanda sefialo la emancipacién como motivo de su
busqueda, el 27% indico que pretendia mejorar de vivienda y sélo el 3%
aludié a motivos laborales. En los dos primeros casos la blsqueda se
dirige hacia la propiedad mientras que en el Gltimo se prefiere el alquiler.

El 55,4% de ellos manifiesta estar buscando una vivienda nueva mientras
que el 44,6% demanda vivienda usada. Aumenta la preferencia por
vivienda nueva, sobre todo entre los potenciales compradores ya que
cuando se trata de alquiler se prefieren usadas.

El 72,1% de la demanda busca viviendas en el mismo distrito donde reside
en la actualidad, porcentaje inferior al de ediciones anteriores lo que
denota una mayor predisposicion de la demanda a cambiar de zona de
residencia. De hecho, el 7,2% de la buscaba vivienda fuera de Madrid.

Los residentes en la Periferia Este Los residentes en la Almendra Central son los mas proclives a no salirse

son los mas dispuestos a cambiar de esta zona a la hora de buscar vivienda. Por el contrario los residentes

de lugar de residencia en la Periferia Este son los mas dispuestos a cambiar de lugar de
residencia. Por su parte los de la Periferia Sur son lo que dirigen la
demanda, en mayor medida, a otros municipios.

Destino potencial de la demanda de vivienda por area de residencia

Area de busqueda
Almendra | Periferia | Periferia | Periferia Otro
Central Este Norte Sur municipio

Area de

residencia

Almendra Central 84,3% 2,5% 4,1% 2,8% 6,3% 100,0%
Periferia Este 8,2% 75,4% 4,4% 5,5% 6,6% 100,0%
Periferia Norte 9,0% 0,6% 80,2% 1,8% 8,4% 100,0%
Periferia Sur 5,0% 1,8% 3,6% 80,6% 9,0% 100,0%

Fuente Observatorio Municipal de Vivienda
Las viviendas de la Almendra Las viviendas mas demandadas son las de la Almendra Central. Le siguen
Central son las mas demandadas las de la Periferia Sur donde se concentra el 28,1% de las busquedas; la
Periferia Norte (18,8%) y la Periferia Este (17,4%).

Tanto la demanda de compra En esta ocasion la demanda de viviendas de menos de 200.000 € ha
como de alquiler tratan de buscar pasado de representar el 39,7% del tercer trimestre de 2008 a ser el
vivienda mas baratas que antes 48,1%. En este trimestre aumenta la proporcién de demandantes de
rentas bajas. Asi, en esta ocasién el 75,8% de la demanda busca
viviendas cuyos alquileres sean inferiores a 600 €/mes. Sin embargo los
jévenes han aumentado el precio objetivo de sus alquileres.
Precio de compra dispuesto a pagar Renta de alquiler dispuesto a pagar

60% - 60% 1

54,3%

WITO9 mIITO8 ITO8 WITO9 mINTO8 ITO08

51,2%
49,2%
49,3%

50% 4 50% -

48,1%
44,4%

39,7%
38,5%

40% - 40%

36,4%

30% 30%

24,6%

22,4%
25,8%

22,9%

19,4%

20% - 20% A

14,6%

2 ¥
© O
10% A o 0 S 10% 8
e 2 3 EEEEE g
0 R s 8 ) & L
S L e <S58
| - |
0% . . . - : 0%
Menos de Entre 200.000y Entre 300.000 y Entre 400.000y Méas de 500.000 Menos de 400  Entre 400y 600 Entre 600y 800 Entre 800y 1.000 Mas de 1.000
200.000 € 300.000 € 400.000 € 500.000 € € €/mes €/mes €/mes €/mes €/mes

Fuente Observatorio Municipal de Vivienda
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Coyunturay tendencias

Relevancia de los negocios, productos residenciales y mercados geogréaficos

La comercializacién de productos En este trimestre la comercializacion de productos propios ha sido el
propios se convierte en el negocio negocio mas relevante seguido muy de cerca por la promocion. La gestion
mas relevante, por delante de la de suelo pierde relevancia respecto al trimestre anterior y a hace un afio.
promocion Por su parte, el alquiler conserva una valoracion similar a la de hace un
afio (2,5). El producto residencial por excelencia en Madrid es la primera
residencia libre, volviendo a ser el mas valorado por los empresarios. La
vivienda protegida vuelve a ocupar el segundo puesto y el tercero lo
comparten la segunda residencia y el alquiler. Y es que el alquiler a pesar
de estar ganando terreno a la propiedad no deja de ser un mercado muy
atomizado que se encuentra, sobre todo, en manos de particulares.

Importancia media de los negocios (*) Importancia media de los productos residenciales (*)
5 B
42 43 42
44 4+ - - - - - - - - - - - - — — — — — — — ————— -~
31
3 3l
25
2,2 2,1
29 - - - R B - 2] 19 18
11

1 1 09 08
0 T T T T T 0 I l

Gestionsuelo - Promocién  Construccion C?g:ii:f :)ZT:;%S Alquiler 13resid libre  12resid 23resid Otros prod Vivienda Rehabilitacion

p p protegida residenc alquiler

propios
(*) Catalogacion: 0 poco relevante a 5 muy relevante
Fuente: Encuesta de Clima Empresarial del Observatorio Municipal de Vivienda
El mercado municipal y el regional En el primer trimestre del afio los mercados referidos a la ciudad y a la
obtienen la misma valoracion region obtuvieron la misma puntuacion, 3,7 puntos de 5, algo que también
se observo en el primer trimestre de 2008. Sin embargo, en el trimestre
anterior la ciudad aventajaba ligeramente a la region.

Actividad, precios y coste
Se reduce la proporcion de La opinidn de los empresarios respecto a la situacion del mercado de la
opiniones negativas sobre la oferta vivienda sigue siendo mala. Sin embargo, se ha reducido la proporcion de
y la demanda de viviendas empresarios con opiniones negativas sobre la oferta y la demanda de
viviendas. Asi, aunque la mayoria piensa que la oferta y la venta ha sido
peor que la del mismo trimestre del afio anterior, esta mayoria ha tenido
menos peso que en el trimestre anterior.
Opiniones empresariales sobre actividad 4T 08-1T 09(*) Expectativas empresariales sobre actividad: 1Tr y 2Tr(*)
4T 2008 W1 T2009

0 10 - — — — -
10 - o B W1 T2009 2T2009
0
20 1
-10
30 1
40 | - - B PO | EEe——— e
50 -30
60 - A O B O I
70+ - ———-——-—————— B — - — — — - -
-70,6 50
80 1
-60
90 A
-917 -100,0 -63,2
-100 J -70 700 -66,7
Oferta de viviendas Venta de viviendas Venta previa a Situacién actual 0
construccion mercado de la -80 75
vivie nda Oferta de vivienda Venta de viviendas

(*) Diferencia entre el porcentaje de opiniones favorables y desfavorables sobre la evolucion de cada indicador de actividad
Fuente: Encuesta de Clima Empresarial del Observatorio Municipal de Vivienda
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Las expectativas sobre oferta y Los saldos de opinidn relativos a las expectativas parecen que han

demanda para el préximo trimestre mejorado algo respecto al trimestre anterior aunque siguen siendo

se han recuperado ligeramente negativos. Asi, la gran mayoria de los empresarios estima que la oferta en

aunque siguen siendo negativas el proximo trimestre, el segundo de 2009, sera inferior a la que tuvo lugar
en el segundo trimestre de 2008, aunque en esta ocasion, la proporcion de
opiniones negativas ha disminuido algo respecto a la del trimestre anterior.
En lo que a ventas se refiere la percepcion también es negativa aunque en
menor grado que la oferta.

La opinién sobre el comportamiento de los precios sigue los mismos
estandares que en los trimestres anteriores, aunque en esta ocasion las
perspectivas de bajadas son, si cabe, mas intensas que en el trimestre
anterior, tal y como reflejan los deterioros de los saldos de opinién (-66,7
en el corto plazo y -83,3 en el medio). Las expectativas a medio plazo son
mas pesimistas que las de corto plazo. En esta ocasién destaca el
deterioro de los saldos de opinion respecto a los recogidos hace un afio
(-29,8 en el corto plazo y -42,6 en el medio).

Los costes financieros siguen Los costes financieros siguen siendo los que mas preocupan a los

siendo los que mas preocupan a empresarios del sector de la construccion en el primer trimestre del

los empresarios presente afio, mas del 76% de los encuestados indican que los costes
financieros han sido los costes que mas se han incrementado en el
trimestre. El resto de costes son sefialados por muchos menos
empresarios, pero lo que méas destaca en este trimestre es que de nuevo
el suelo vuelve a suponer un coste creciente para los empresarios.

Influencia de factores sobre el mercado residencial y la actividad

El gasto de financiacién y el En este trimestre el precio de la vivienda, que sigue considerandose
elevado precio de la vivienda son elevado, y los costes financieros son dos factores que influyen
los factores con peor influencia en negativamente en el funcionamiento del mercado. Pese a todo, hay que

el mercado residencial sefialar que el porcentaje de empresarios que sefialan esto se ha reducido
respecto al trimestre anterior, sobre todo el derivado a los costes
financieros.
Opiniones empresariales sobre la influencia de factores en el mercado residencial (*)
0 °1 B -
5 1 "
8 -20 1
-10 4
-10,5 -30 4
-15 1
-40
20 1 50
-25 1 -60 4
-30 707 700
35 -80 1
-90 1
-40 4 95,2
-42 .9 429 -100 -
-45 4 Situac. ec. Ayd. Ayud. Ayud. Rehab. Adecuac. Ganancia
Precio Financ. Disponib. suelo Precio suelo compra  construccion of/dda \valor wda.

(*) Diferencia entre el porcentaje de opiniones favorables y desfavorables
Fuente: Encuesta de Clima empresarial del Observatorio Municipal de Vivienda
La actual situacion econémica y El nuevo afio no ha traido un cambio de la percepcién de la situacion de la
las bajas expectativas de ganancia economia y de nuevo practicamente la totalidad de los encuestados
de valor de la vivienda influyen manifiestan que dicha situaciéon tiene una repercusion negativa sobre el
negativamente en el sector mercado residencial. Por otro lado hay que destacar que gran parte de los
encuestados también sefialaron que las expectativas de ganancia de valor
de las viviendas son negativas, algo que perjudica también al mercado. La
encuesta vuelve a mostrar que la mayor limitacién del mercado viene
desde el lado de la demanda. Si en el pasado mas reciente parecia que
eran factores ligados a la oferta los que limitaban la actividad del sector,
hoy mas del 90% de los encuestados sefialan que la baja demanda es el
principal responsable de la pérdida de dinamismo en este mercado.
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Nota metodoldgica del trabajo de campo de oferta de vivienda, garajes y locales

La toma de datos de oferta para los tres usos planteados (vivienda, local y garaje) es de caracter muestral,
siendo suficientemente representativo de cada zona preestablecida, efectuandose una seleccion en funcion de
la distribucion geografica, caracteristicas, precio etc., de la oferta total existente a una fecha determinada.

Se realizara un seguimiento trimestral de los inmuebles captados, a través del porcentaje de viviendas,
garajes y locales vendidos en cada estrato como indicador de los ritmos de venta y de aquellas viviendas,
locales y garajes que, permaneciendo en venta, hayan modificado su oferta.

Variables de andlisis para los diferentes usos.

Vivienda Locales Garajes
1. Precio por m? 1. Precio por m? 1.Precio por plaza
2. Precio por vivienda 2. Precio por local 2.Renta mensual por
3. Renta mensual de las viviendas en alquiler 3. Renta mensual de los plaza
4. Superficie media locales en alquiler
5. Antigiiedad media 4. Superficies

Ejemplo para la interpretacién de un saldo de la Encuesta de Clima

Con los siguientes porcentajes de respuestas sobre la evolucion de una
variable (suman 100), para obtener el saldo se procede asi: se suman
Aumento moderado 25,0 | las respuestas favorables, que serian “aumento significativo” vy
“aumento moderado”, lo que da un resultado de 37,5. A esta cifra se le
resta la suma de las respuestas desfavorables (“descenso moderado” y
Descenso moderado 25,0 | “descenso significativo”), es decir, se descuenta 25. El resultado seria
12,5 que es el saldo medio de las respuestas de esta variable.

Si el saldo fuera 100 (-100) mayor es el consenso acerca de la
NS/NC 0,0 | evolucién muv favorable (muv desfavorable) de la variable de estudio.

Aumento significativo 12,5

Mantenimiento 37,5

Descenso significativo 0,0

Habitacion: todas las estancias de una vivienda incluyendo la cocina y las terrazas cerradas de superficie igual
o superior a 4 m2. No se consideraran los cuartos de bafio, aseos, vestibulos, halls, pasillos ni terrazas abiertas.
Hogar: grupo de personas residentes en la misma vivienda familiar.

Plaza de garaje grande: 30 m?2 para coches grandes y todo-terrenos.

Plaza de garaje de moto: 5 m2 de superficie construida.

Plaza de garaje normal (estandar): 25 m2 para coche mediano-pequefio.

Precio total: precio de venta en euros al que se ofertan las viviendas, sin correccion. No incluye a los anejos
que se vinculados a cada vivienda (garajes, trasteros) ni otros gastos (fiscales, notariales, financieros).

Precio unitario: cociente entre el precio total de oferta de cada vivienda y la superficie construida de ésta.
Superficie construida: en m2, incluye la parte proporcional de zonas comunes que le corresponda a la
vivienda (medicion establecida en la normativa que regula las tasaciones con finalidad mercado hipotecario).
Vivienda familiar: destinada a ser habitada por una o varias personas, general pero no necesariamente unidas
por parentesco, y que no constituyen un colectivo.

Vivienda nueva: con menos de dos afios de antigliedad.

Vivienda usada: aquella con méas de dos afios de antigliedad.

Calendario de actos del Observatorio Municipal de Vivienda

e Mesas de trabajo

Se ha celebrado la primera ronda de mesas de trabajo proyectadas para el presente afio. En esta ocasién los
temas a tratar seran los siguientes: “Efectos y consecuencias de la crisis inmobiliaria en Madrid”; “La Politica
Municipal de Vivienda en Madrid. Los efectos del Plan Estatal de Vivienda y del Plan de Primera Vivienda del
Ayuntamiento de Madrid”; “Barrios con caracter en Madrid. La revitalizacion de los barrios”. Estas mesas dan
cabida a los agentes del sector, tanto profesionales como sociales, econémicos e institucionales, para recabar
su opinion sobre la situacién actual de estas cuestiones y recoger experiencias y sugerencias susceptibles de
ser trasladadas a la politica publica local, de las que se extraera un documento final de conclusiones.

e Jornadas de conferencias

El 11 de mayo de 2009 se celebrara la tercera Jornada del Il Ciclo de Conferencias del Observatorio de
Vivienda del Ayuntamiento de Madrid. La jornada titulada “La financiacién de la vivienda social en Europa”
contard con la presencia de tres expertos internacionales: Christine Whitehead, de la London School of
Economics; Jens Lunde, de la Universidad de Copenhague y Julio Rodriguez, de la Universidad Complutense
de Madrid.
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